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PROBLEMY, WYZWANIA

Branza parkingowa musi lepiej radzi¢ sobie z za-
pewnianiem ustug w zakresie dobrego zarzadzania
parkingami oraz zachecania kierowcow do pokry-
cia rzeczywistych kosztow utrzymania parkingdw.
Przyjeta najlepsza praktyka w branzy parkingowej
(dot. parkowania poza ulicami) ma na celu zapew-
nienie ,,niezauwazalnego” lub ,,bezproblemowego”
produktu bez jakichkolwiek niedogodnosci: powi-
nien on by¢ dostepny tak samo jak czyste powie-
trze. Istnieja dowody na to, ze nie przekonuje to
konsumentéw do doceniania rzeczywistych koszty
i wartosci ustugi. Dostarczyciele ustug zwiazanych
z parkingami poza ulicami powinni rozwazy¢ wie-

cej sposobow na poprawe jakosci, a aspekty warto-

$ci dodanej w zakresie ich ustug powinny by¢ bar-
dziej zauwazalne dla konsumentéw w punkcie za-
kupu. Mimo to, ze jako$¢ ustug parkingowych poza
ulicami przeszta ogromny rozwéj w ciggu ostatnich
dziesieciu lat, publiczne postrzeganie branzy par-
kingowej jest nadal stabe, a konsumenci nie doce-
niaja ich warto$ci. Takie stabe publiczne postrzega-
nie branzy parkingowej jest uwidaczniane takze
przez media, politykéw i sprzedawcow co zwrdcito
uwage publiczng na branze parkingowa zaréwno
w przypadku parkowania na ulicach, jak i w obiek-
tach. Branza parkingowa nie radzi sobie z negatyw-
na krytyka mediéw i czesto jest spychana na pozy-
cje defensywna. Nie mniej jednak w ostatnich kilku
latach wtadze lokalne i nie-
ktorzy prywatni wyko-
nawcy rozwingli nowe po-
dejscia przekazywania in-
formacji CO oznacza, ze
branza jest bardziej otwar-
ta i przejrzysta oraz skupia
swoja uwage na budowaniu
wsparcia publicznego w za-
kresie strategii parkingo-
wych.
Strategia medialna nie
jest jedyna skuteczng strate-

gia budowania relacji z opi-

nig publiczng - ale jest praw-
dopodobnie  najwazniejsza
bioragc pod uwage, ze media
w  wiekszosci  europejskich
os$rodkéw miejskich, to naj-
wazniejszy podmiot  opi-

niotworczy.



;.t 1{(\_\\%\\\ _

74

=F
£
(]

ROZWOJ PRZESLANIA

Europejska branza parkingowa musi lepiej radzi¢  publicznego w oplacaniu rzeczywistych kosztow
sobie z budowaniem relacji biznesowych dla rze-  utrzymania miejsc parkingowych.
czywistych cen zaréwno dla parkingéw na uli- Moze mie¢ to miejsce na podstawie ram pa-
cach, jak i poza ulicami. Obecne spoleczenistwo  neuropejskich, ale najwicksza uwage nalezy sku-
nie oczekuje placenia rzeczywistych kosztéw par-  pi¢ na poziomie krajowym, regionalnym oraz lo-
kingéw w osrodkach miejskich. kalnym, jako ze parkingi to w pierwszej kolejnosci
Posiadamy niepotwierdzone dowody ale wie-  problem lokalny oraz prerogatywa lokalnych in-
rzymy, ze branza musi bardziej sie stara¢ aby  stytucji planistycznych. Z drugiej strony spojne
okresli¢ rzeczywiste koszty w zakresie dostarcza-  przestania pomoga stworzy¢ odpowiednie prze-

nia ustug parkingowych oraz budowania wsparcia  stania dla Europy
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PRZEKAZANIE PRZESLANIA
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Rozw¢j kluczowych przestan

Przyklady, ktére beda cytowane w nastepnym roz-
dziale moga by¢ wykorzystane jako punkt wyjécio-
wy ale mogga tez wymagac glebszego uzasadnienia
i podkreslenia na poziomie krajowym. Przestania
powinny by¢ zwigzle, a najlepiej powinny by¢
spojne dla réznych odbiorcéw (media, opinia pu-
bliczna oraz inni interesariusze) na przestrzeni lo-
kalnej. Nastepny rozdziat przedstawia szczegétowe

przestania oraz alternatywy (ostatnie stworzone

|dentyfikacja odbiorcow

Docelowi odbiorcy to:

1. Uzytkownicy parkingéw,
konsumenci, kierowcy
samochodow
skonfrontowani z rzeczywistymi kosztami,
potrzebami oraz wartoscig parkingéw, ktorzy
finalnie dokonuja wlasnego wyboru z dostep-
nych opcji mobilnosci.

D

2. Twércy mobilnosci i polityk ===

parkingowych oraz politycy

ktorzy wydaja decyzje w zakresie rozporza-
dzen, stref, optat parkingowych i strategii eg-
zekwowania oraz pozwolen w zakresie infra-
struktury parkingowej (w zakresie finansowa-
nia z prywatnych lub panstwowych funduszy)

do wykorzystania w budowaniu relacji z opinia
publiczng). Powinny by¢ przydatne dla aktywnych
dziatart marketingowych oraz kampanii PR'owych
ale takze dla wnoszonych uwag w odpowiedzi na
zapytania medialne lub podejscia innych interesa-
riuszy. Celem jest osiagniecie spojnych przestan,
tak aby komunikacja z docelowymi odbiorcami
przyczyniala sie do tworzenia §wiadomosci oraz

wsparcia naszego przestania.

3. Inni interesariusze, na przyktad
organizacje sprzedawcow
ktorzy musza by¢ dostepni dla konsumentdow.
Platne parkingi stanowia czesto przeszkode
dla konsumentow, a bezplatne parkingi moga
przyciagna¢ uwage niepozadanego uzytkow-
nika (dojezdzajacy), ktorzy okupuja miejsca

przeznaczone dla centréw handlowych.
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Przekazanie przestania

Uzytkownicy parkingow,
konsumenci, kierowcy

Uzytkownicy parkingéw oraz konsumenci s za-
lezni od mediéw (gazety, radio, telewizja itp.).
Zaangazowanie mediéw ma czesto miejsce na
podstawach taktycznych i oportunistycznych -
a branza parkingowa w Europie moze czerpal
korzysci z bardziej aktywnego podejécia w tym
zakresie. Na przyktad wszyscy komentatorzy, kto-
rzy zajmuja si¢ tematem parkingdw powinni by¢
aktywnie zaangazowani aby zapewni¢, ze otrzy-
mujg pozytywne przestania w zakresie parkingdw
za kazdym razem, gdy zajmuja sie tym tematem.
Jezeli oni - i opiniotworcy — nie potrafig szybko
zmieni¢ swoich pogladéw, spdjne podejscie w za-
kresie przekazania kluczowych przestann bedzie
moderowalo ich poglady. Krajowe Organizacje
Parkingowe powinny rozwazy¢ aktywne podejscie
bezposrednio do autoréw wszelkich negatywnych
komentarzy w prasie.

Podobnie media lokalne mogg by¢ celem ak-
tywnych uwag w oparciu o uzgodnione kluczowe
przestania. Celem jest wspieranie dostarczycieli
miejsc parkingowych na rynkach lokalnych za
posrednictwem ekspertow (Krajowe Organizacje
Parkingowe); pozycja, z ktdrej bedzie latwiej

wzmocni¢ agende branzy).

ePA

Instytucje planistyczne/rzad
(lokalne oraz krajowe)

Media powinny stanowi¢ pierwszg lini¢ odzewu
w kazdej kampanii strategicznej, z uwagi na to,
ze media to najbardziej wplywowa jednostka
opiniotworcza z bogatg i szeroka grupg intere-
sariuszy.

Kampanie medialne powinny stanowi¢ punkt
wyjéciowy, ale powinny tez by¢ wsparte formal-
nym zaangazowaniem zaplecza politycznego na
poziomie lokalnym i krajowym - zaréwno pod
katem wplywania na instytucje planistyczne, ale
takze wplywania na twércoéw polityk za posrednic-
twem odpowiednich informacji (biata ksigga, wi-
zytowki)

w zakresie zapewniania skutecznych parkingéw

celem zapewnienia, Zze Kkorzysci
poza ulicami sg zrozumiane, jezeli chodzi o rozwoj

polityk w przysztosci.

Aktywisci/stowarzyszenia
biznesowe

Obydwie te grupy, reguly, sprzeciwiajg sie 0gdl-
nej praktyce placenia wigkszych sum za parkingi
- moga by¢ przy tym bardzo glosni i wplywowi,
glownie z politykami na poziomie lokalnym za-
tem powinni wspdlpracowaé, nieformalnie na

podobnym poziomie z mediami lokalnymi.
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W tym rozdziale kluczowe przestania
zostang scharakteryzowane
w czterech klastrach:

1. Rozwdj oraz dostepnos$¢ obsza-
réw miejskich

2. Jakos$¢ miejskiej przestrzeni

publicznej

Koszty oraz przydziat

4. Srodowisko oraz bezpieczeristwo

w
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KLUCZOWE PRZESLANIA

Kazde kluczowe przestanie zosta-
nie wyjasnione pod katem trzech
typéw odbiorcow:

«  Konsumenci
« Politycy oraz agencje publiczne
* Inni interesariusze

Rozw¢j oraz dostepnos¢ obszarow miejskich

Przestanie 1
Ograniczone zasoby w centralnych
obszarach miejskich

»W skoncentrowanych obszarach
miejskich zapotrzebowanie na
dostepnosc i miejsca parkingowe
przewyzsza dostepne mozliwosci.
Kierowcy nie znajdg miejsca, zaczng
poszukiwania i ,krazenie” .«

Konsumenci: W atrakcyjnych obszarach, w kto-
rych coraz wigcej ludzi przemieszcza si¢ samocho-
dami w miare mozliwosci, odwiedzajacy nie moga
znalez¢ miejsca parkingowego, zaczynaja szukaé
ijezdzi¢ w kotko. Jest to denerwujace i czasochton-
ne dla odwiedzajacych, ktorzy spiesza sie na spo-
tkania. Mieszkancy tych obszaréw sa konfrontowa-
ni z tymi samymi problemami podczas powrotéw
do domoéw.

Wladze lokalne: Przemieszanie, zatrzymywanie

si¢ i wznawianie ruchu generuje wigksze zuzycie

paliwa oraz zanieczyszczenia. Uwaga kierowcow
skupia sie na poszukiwaniach miejsca co powoduje
wzrost ryzyka kolizji lub wypadku. Wypadki nie sg
powazne z uwagi na niska predkos¢, poszkodowani
nie wymagaja hospitalizacji, a takie wypadki nie
wplywajg znaczaco na statystyki.

Interesariusze: W przypadku, gdy odwiedzajacy
nie moga dostac si¢ do celu i musza po$wiecac czas
na szukanie miejsca nalezy rozwazy¢ alternatywne
rozwigzania, poniewaz miejsca parkingowe moga
by¢ zajete przez pracownikow pobliskich firm,
ktorzy nie maja zadnego zwigzku z docelowym

miejscem.
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Przestanie 2
»Parking kubaturowy"
nie zawsze jest idealng opcjg

»W skoncentrowanych obszarach miejskich,
naturalne zachowania (darmowy parking na
przeciwko drzwi) wymagaja pewnych zmian.
Odwiedzajgcy powinni zrozumie¢ spéjnosé
zachowania na parkingu oraz jako$é
przestrzeni miejskiej.«

Konsumenci: Mieszkancy i odwiedzajacy musza
mie¢ $wiadomos¢ co do wysokiej wartosci parkingow
w centralnych obszarach miejskich. Warto$¢ ta musi
by¢ odzwierciedlona przez jako$¢ ustug produktu
parkingowego. Odwiedzajacy centralne obszary miej-
skie beda informowani o wszelkich alternatywnych
dostepnosciach miejsc; parkowanie samochodu naj-
blizej miejsca docelowego powinno wiazac si¢ z wyso-
ka oplate parkingowa, natomiast parkowanie w nie-
wielkiej odleglosci lub tez uzytkowanie obiektéw typu
»parkyj i jedz”, powinno by¢ dostepne w niskich ce-
nach. Madre wybory moga by¢ dokonane tylko dzigki
posiadaniu wiedzy o mozliwych alternatywach.

Przestanie 3
Wspdtdzielone obiekty parkingowe
sg bardziej efektywne

»Wykorzystywanie przestrzeni
parkingowych to przeszkoda czasowa:
jedna pojedyncza przestrzen parkingowa
moze by¢ w ciggu dnia wykorzystywana
przez dojezdzajgcych lub nawet przez
szesciu odwiedzajacych.«

Konsumenci: Nalezy zaznaczy¢, ze zajmowanie
przestrzeni parkingowej przez caty dzien roboczy,
przez 8 godzin utrudnia wielu innym odwiedzaja-
cym dostep do obszaru i korzystania z jego zalet.
Dzien parkingowy powinien by¢ poddany ocenie

i wycenie na poziomie 8 indywidualnych godzin.

ePA

Wladze lokalne: Spojne polityki dla obiektéw par-
kingowych na i poza ulicami oraz w i poza centralny-
mi obszarami miejskimi, nie powinny by¢ przedsta-
wiane jako konkurenci ale jako jeden spdjny system.
Na otwartych obszarach parkingowych (nieograni-
czonych barierkami) zachowanie konsumentéw musi
by¢ utrzymane poprzez Sciste egzekwowanie. Niskie
poziomy egzekwowania przywotuja zachowania kon-
sumentow wbrew istniejagcym politykom ,co utrudnia
utrzymanie wysokiej jakosci przestrzeni publiczne;j.

Interesariusze: W centralnych obszarach miej-
skich, w ktérych dostepna przestrzen jest ograni-
czona i musi zosta¢ przydzielona w optymalny
sposob dla odwiedzajacych, wnoszac warto$¢ do-
dang dla przestrzeni, nalezy ograniczy¢ przestrzen
zajmowang przez dojezdzajacych. Pracodawcy
moga wnosi¢ swoj wkiad poprzez propozycje alter-
natywnych form transportu dla swoich wewnetrz-
nych pracownikéw: parkowanie w niewielkich od-
leglosciach lub uzytkowanie obiektéw typu ,,parkuj
ijedZ’, wraz z lokalnym transportem i transportem

rowerowym jezeli dystans na to pozwala.

Parkingi w budynkach mieszkalnych musza by¢
poddane ocenie w tym zakresie wraz z rozwaze-
niem innym mozliwosci.

Wiladze publiczne: Wspoldzielenie dostepnej
przestrzeni publicznej dla celéw parkowania dla
wiekszosci odwiedzajacych, potrzebne jest nali-
czanie ze wzgledu na czas postoju. Kazda dodat-
kowa godzina podlega wycenie, aby przekona¢
mieszkancéw zeby nie pozostawiali swoich sa-
mochodéw w centrum miasta.

Interesariusze: Wazne jest, aby utrzymac zwrot
nakladéw z zajmowanej przestrzeni parkingowe;.
Nowi odwiedzajacy to nowi potencjalni konsu-
menci; dojezdzajacy pozostajacy caly dzien nie
wnosza dodatkowego obrotu.



ePa

Przestanie 4
Parkingi oznaczajg wartosé
wygodnego dostepu

»Wycena wykorzystania przestrzeni
parkingowej powinna by¢ oparta na wartosci
(atrakeyjne, bezpieczne i tatwe) dla korzysci

(poza konsumentem).«
Konsumenci: Najbardziej warto$ciowa prze-
strzen parkingowa to zazwyczaj ta, ktéra jest naj-
bardziej wygodna i najblizsza do danego celu. Tym
samym w zakresie platnych parkingéw najbardziej
centralne obiekty parkingowe s3 najdrozsze. Alter-
natywne parkingi w niewielkich odlegtosciach sa
tafisze cowynagradzaniedogodno$cizwigzanezod-
legloscia. Odwiedzajacy moga osiagna¢ wiasny
kompromis w zakresie catkowitej ceny parkingo-
wej podczas wizyty (jedna godzina lub caly dzien)
wraz z odlegloécig i zwigzanymi z nig niedogod-
nosciami (np. warunki pogodowe). Dla mieszkan-
c6w korzystajacych z parkingéw w budynkach
mieszkalnych nalezy przeorganizowaé oplaty na
poziomie czeéci wartosci za lokal oraz jego lokali-

zacje wmiescie wrazze wszystkimi obiektamiwnie-

wielkiej odleglosc.
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Wiladze lokalne: Tworze roznych stref ceno-
wych w zakresie parkingéw moze zbalansowa¢
wydajnos¢ i zapotrzebowanie w zakresie okre-
$lonych stref. Jezeli zapotrzebowanie nadal prze-
kracza wydajno$¢, cena za (dlugi czas/caly
dzien) miejsce parkingowe moze wzrosnaé. Do-
datkowy generowany dochéd moze by¢ wyko-
rzystany do oplacenia innych dostepnosci (lep-
szy transport publiczny lub dodatkowe obiekty
parkingowe; wielopoziomowe lub podziemne).
Interesariusze: Dostepno$¢ dla odwiedzajacych
moze zosta¢ zapewniona poprzez zbalansowanie
ceny i zajmowanego miejsca.. Glownie poprzez
okreslenie ceny dla dlugoterminowego parkowa-
nia (caly dzien); takie osoby moga by¢ naktaniani
do wykorzystywania alternatywnych obiektow
parkingowych w akceptowalnych odlegtosciach.
Takie dzialanie zwolni przestrzen parkingowa dla
odwiedzajacych, ktorzy korzystajg z ustug sprze-
dawcow/detalistow. W wiekszosci obszaréw miej-
skich alternatywa dla catodziennych parkingéw
moze polega¢ na uzytkowaniu obiektéw ,,parkuj
ijedz” w niskich cenach za posrednictwem lokal-
nego transport.
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Przestanie 5
Wybdr najlepszej mozliwej opcji
parkowania

»Parkowanie na ulicy (w tym egzekwowanie)
oraz korzystanie
z wielopoziomowych i podziemnych

parkingéw (prywatnych) to jedne z wielu

opcji dostepnych dla odwiedzajacych.«
Konsumenci: Odwiedzajacy centralne obszary
miejskie beda informowani o wszelkich alterna-
tywnych dostepnosciach miejsc; parkowanie sa-
mochodu najblizej miejsca docelowego ptacac
wysoka oplate parkingows, parkowanie w nie-
wielkiej odlegtoéci lub tez uzytkowanie obiektow
typu ,parkyj i jedz” z lokalnym transportem pu-
blicznym. Mieszkanicy moga korzysta¢ z obiek-

tow parkingowych, ktére sa bezposrednio pola-

czone z domem lub pozostaja w niewielkiej odle-
jednakze
w przypadku odwiedzajacych.

glosci, kompromis bedzie inny

EPA

Wiladze lokalne: Zapewnienie spojnych polityk
w zakresie parkingéw na ulicach i obiektéw par-
kingowych poza ulicami w i poza centralnymi
obszarami miejskimi. Obiekty parkingowe na
ulicach i poza ulicami (takze te prywatne obiekty
dostepne publicznie) nie powinny by¢ postrze-
gane jako konkurencja, ale jako jeden spdjny
system z jasnym schematem platnosci, ktéry
efektywnie wspiera lokalng miejska polityke
transportowa. Sankcje w zakresie parkingéw na
ulicach musza by¢ spojne (czytaj drozsze) niz
koszt calodniowego parkingu, biorgc pod uwage
ryzyko kary finansowe;j.

Interesariusze: Wbudowane obiekty parkingo-
we, zintegrowane z funkcjami docelowymi
zwigkszg jakos$¢ i warto$¢. Obiekty handlowe
majace bezposredni dostep do miejsc parkingo-
wych sa bardziej cenione przez odwiedzajacych
i sprzedawcow. Parkingi dotaczone do obiektow

mieszkalnych zwigkszajg warto$¢ posiadtodci.
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Jakosc¢ przestrzeni publicznej w obszarach miejskich

Przestanie 1
Parkingi na ulicach i jakos¢ dla
przechodniow

»Tworzenie wiekszej ilosci parkingdw na
ulicach i miejsc parkingowych
w centralnych obszarach miejskich
zmniejsza jako$¢ domeny publicznej
i przestrzeni dla przechodniéw.«

Konsumenci: Jezeli wydajnos¢ ma zosta¢ zwiek-
szona przez dluzsze miejsca parkingowe to moze
sie to wigza¢ z dluzszym dystansem do przejécia.
Przestrzen publiczna wokot atrakeji (centra han-
dlowe, wypoczynkowe itp.) straci na jakosci. Duze
powierzchnie obiektéw parkingowych przewyz-
szaja skale ludzka i nalezy zastosowal specjalne

Przestanie 2
Inteligentne alternatywy
w zakresie parkingéw na ulicach:
garaze parkingowe

»Garaze parkingowe to dobra alternatywa dla
parkingéw na ulicach.«

Konsumenci: Poprawa wydajnosci parkingowej
przez zastosowanie wielopoziomowych obiektow
parkingowych obnizy odleglos¢ i pozwoli zapewni
lepszy widok na konsumentéw poniewaz poziomy
pigter moga by¢ jasno oznaczone i zidentyfikowa-
ne. Konsumenci majg zapewniong lepsza ochrone
przed warunkami atmosferycznymi. Mieszkarncy
oraz pracownicy moga korzysta¢ z wbudowanych
obiektow parkingowych, jednakze koszty przy-
dzielone bezposrednio mieszkaricom/pracowni-

kom mogg stanowi¢ problem.

10

wytyczne w celu zidentyfikowania miejsca pozo-
stawienia samochodu.

Wiladze lokalne: Zwigkszone obszary parkin-
gowe dla bezptatnych parkingéw stanowig za-
grozenie dla komercyjnego rozwoju terenu.
Obszar bedzie mniej atrakcyjny w zakresie
funkcji w zalezno$ci od jakosci przestrzeni pu-
blicznej.

Interesariusze: Obszary przeznaczone dla ce-
16w handlowych i wypoczynkowych, ktére po-
siadajg fatwy dostep ale mniej jest widocznych
zaparkowanych samochodéw sa lepiej postrze-
gane pod wzgledem jako$ci. Sprzedawcy beda
czerpaé korzysci z tak postrzeganej jakosci przez

konsumentow.

Wiadze lokalne: Wielopoziomowe parkingi za-
pewniaja lepsze wskazniki dla komercyjnego za-
gospodarowania terenu. Obszar przeznaczony dla
parkingéw moze by¢ wykorzystany dla innych
celéw komercyjnych. W obszarach miejskich do-
chéd generowany z komercyjnego wykorzystania
terenu zrekompensuje koszty budowy obiektow
parkingowych. Jezeli 400 miejsc (10.000 m?) za-
stapimy czteropoziomowym parkingiem samo-
chodowym, okolo 7.000 m* bedzie dostgpne do
zagospodarowania. Cena handlowa 400 euro za
m? zrekompensuje catkowicie koszty budowy wie-
lopoziomowego parkingu samochodowego.
Interesariusze: Wielopoziomowy parking samo-
chodowy moze mie¢ bezposredni dostep z cen-
trum handlowego moze by¢ nawet zintegrowany.
Bardzo krotki obszar i wygodny parking moze by¢
zapewniony dla klientéw centrum handlowego.



Gtowne przestania sektora parkingowego, maj 2014 <<

Przestanie 3
Najlepszy z najlepszych: niewidoczny
parking podziemny

»Podziemny parking samochodowy stwarza
maksymalng wydajno$¢ zagospodarowania
dla dodatkowych atrakcji celem poprawy
$rodowiska miejskiego.«
Konsumenci: Podziemne obiekty parkingowe
sprawiajg, ze parking staje si¢ niewidoczny i za-
pewniajg najlepsza jako$¢ dla przestrzeni. Parkin-
gi moga mie¢ bezposrednie potaczenie z funkcjo-
nalnosciami na gorze, zmniejszajac odleglosci je-
dynie do mobilnosci pionowej uzywajac wind.
Jakos¢ funkcjonalnosci powyzej ziemi (centrum
handlowe) moze by¢ rozszerzona o parking pod-

ziemny.

EPA

Wiladze lokalne: Podziemne parkingi samo-
chodowe zapewniajg calkowita swobode w funk-
cjonalno$ciach powyzej ziemi bez zadnych
ograniczen architektonicznych. Obszar rozwojo-
wy moze zosta¢ skomercjalizowany w wyzszej
jakosci z uwagi na dostepne obiekty parkingowe.
Interesariusze: Podziemne parkingi samochodo-
we moga mie¢ bezposredni dostep z funkcjonalno-
$ci na gorze w niewielkich odleglo$ciach réwnych
zero podczas uzytkowania windy. Jako$¢ funkcjo-
nalnoéci na gérze (centrum handlowe) moze by¢
kontynuowana w zakresie podziemnych parkin-
goéw samochodowych. Ustuga dowozu zakupio-
nych produktéw przez odwiedzajacych moze by¢
dostarczana w bezposrednim podziemnym par-

kingu podziemnym.
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Koszty oraz przydziat

Przestanie 1
Inwestowanie w przysztg
Jakos¢ zycia
»Wymiana parkingéw na ulicach na
wbudowane obiekty parkingowe taczy sie
z duzymi inwestycjami (podziemne parkingi
w centralnych obszarach miejskich kosztuja
do 40.000 euro za jedno miejsce).«

Konsumenci: Wykorzystanie wbudowanych parkin-
géw samochodowych musi by¢ zazwyczaj wezeéniej
oplacone. Nalezy pamieta¢, ze parkingi domowe nie
sa bezplatne, chociaz nie ma oplaty za wykorzystanie.
Wladze lokalne: Inwestycje budowlane moga by¢
pokryte przez Partnerstwa Publiczno-Prywatne
w zakresie finansowania i dziatalnosci. Prywatne
zrodla finansowania mogg zostaé zwrdocone z rocz-
nych przychodéw, zaplacone przez rzeczywistego
uzytkownika (konsumenta) lub beneficjenta.
Koszty parkingu moga zostaé wlaczone w koszty
operacyjne centrum handlowego, ktdre sa czescia

czynszu za wynajem powierzchni handlowej.
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Interesariusze: Podziemne parkingi samochodowe
moga mie¢ bezpo$rednie polaczenie z funkcjonalno-
$ciami docelowego miejsca, zwickszajac jakos¢
i warto$¢. Obiekty handlowe posiadajace bezposred-
ni dostep do parkingu maja wigkszg wartos¢. Takze
parkingi dofaczone do obiektéw mieszkalnych majg
swoj koszt 1 generuja wartos¢ dodang. Chroniony
port dla samochodéw dotaczony do posiadlosci zaj-
muje okolo 20-40 m? terenu i moze kosztowac okofo
10.000 euro, co stanowi okolo 30-50 euro kazdego
miesigca. Garaz dolaczony do posiadlosci stanowi
wartos¢ miedzy 25.000 euro a 45.000 euro co stano-
wi okolo 125-225 euro miesigcznie, w tym koszty

utrzymania, ubezpieczenie itp.

Zrownowazenie i bezpieczenstwo

Przestanie 1
Bezposrednie wskazowki ograniczg
ruch zwigzany z poszukiwaniem

»Ptatne parkingi ze wskazéwkami ogranicza
ruch zwigzany z poszukiwaniem i btgdzeniem.«

Konsumenci: Wskazéwki oparte na rzeczywi-
stych danych dostepnosci pomagaja odwiedzaja-
cym znalez¢ przestrzen parkingows. Takie rozwia-

zanie oszczedza czas i irytacje.
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Wiadze lokalne: Badania przeprowadzone w skon-
centrowanych obszarach miejskich ukazaly, ze co
trzeci samochdd bladzi w poszukiwaniu dostepnej
przestrzeni parkingowej. Jasne wskazowki dla skon-
centrowanych obiektéw parkingowych ograniczaja
ruchzwigzanyzposzukiwaniemiemisjagazéwwskon-
centrowanych obszarach miejskich.

Interesariusze: Dostepnos¢ funkcjonalnosci ko-
mercyjnych (sprzedawcy, biura) zostaje zwigkszona.
Odwiedzajacy nie marnuja czasu i nie sg zirytowani.
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Przestanie 2
Bezpftatne parkingi to bajka: optata
musi zostaé gdzies uiszczona

»Catkowity koszt infrastruktury parkingowej
w wielu przypadkach przekracza stawki
parkingowe. Mimo to ponad 80% miejsc

parkingowych pozostaje bezptatne dla
uzytkownikéw.«

Konsumenci: Mieszkancy i odwiedzajacy central-
ne obszary miejskie muszg mie¢ swiadomo$¢, co do
kosztow przestrzeni parkingowej w (podziemnym)
garazu parkingowym. Indywidualne wybory niosa
ze sobg konsekwencje dla lokalnych spolecznosci
i moga powodowac posrednie koszty. Parkingi pro-
wadzone za mniejsza ceng niz rzeczywiste koszty
lub mniej zajmowane parkingi musza by¢ rekom-
pensowane z innych Zrédel, zwykle finansowanie
ogolne, podatki. Nalezy pamigtad, ze parkingi w do-
mach nie s3 darmowe (przestanie 1).

Wtladze lokalne: Bezptatne przestrzenie par-

kingowe na ulicach i miejsca parkingowe musza

Przestanie 2
Przechowywanie samochodu
w bezpiecznym garaZu parkingowym

»Parkowanie w garazach jest bezpieczniejsze
niz parkowanie na parkingach ulicznych.«

Konsumenci: Rowerzysci i kierowcy poszukujacy miej-
sca tworzg mnie zaklocen. Wbudowane i dobrze oswie-
tlone parkingi generuja mniejsze ryzyko kradziezy
o0 okolo 10 % w poréwnaniu do parkingéw na ulicach.

ePA

by¢ utrzymywane i czyszczone. Koszty musza
by¢ finansowane z innych zrédel, zwykle zro-
dlem s3 podatki. Platne parkingi na ulicach
zwykle generuja dodatni przeplyw gotéowki, po-
krywajac koszty w zakresie bezplatnych prze-
strzeni parkingowych. Pozwolenia na nizsze
koszty dla mieszkancéw i lokalnych dziatalnosci
biznesowych w zakresie parkingéw na ulicach
w centralnych obszarach miejskich moga stwo-
rzy¢ niesprawiedliwe koszty, ktore tacza si¢ z bu-
dowa garazy parkingowych w wysokich cenach
dla obstugi odwiedzajacych dany obszar.

Interesariusze: Zapewnienie bezptatnych parkin-
géw na obszarach o wiekszym zapotrzebowaniu
moze prowadzi¢ do niezamierzonych efektow
ubocznych: odwiedzajacy inne atrakcje w obszarze
(dojezdzajacy) moga zajmowaé bezplatne miejsca
parkingowe, tym samym nie zostawiajac przestrze-
ni dla docelowej grupy odwiedzajacych, ktéra
przybywa z opéznieniem. To prowadzi to zlego za-
chowania i frustracji pozostawiajac dziatalnos¢ go-
spodarczg zwigzang z obiektem parkingowym bez

docelowej grupy beneficjentow.

Wiladze lokalne: Mniejsze wypadki zwigzane
z ruchem w zakresie wjezdzajacych i wyjezdzaja-
cych samochodéw z parkingéw i parkingdéw na
ulicach.

Interesariusze: Bezpieczenstwo ruchu i §rodo-
wiska poprawia obraz obszaru i zwigzanych
dzialalno$ci biznesowych. Szkody spowodowa-
ne parkowaniem lub podczas postoju na par-
kingu wplywaja negatywnie na dziatalno$¢ biz-

nesowy.
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PODSUMOWANIE

Kluczowa kwestia dla branzy parkingowej w Europie jest taka, ze kierowcy nie s3 $wiadomi potrzeby
placenia pelnego kosztu za przestrzen parkingows. Bezplatne parkingi nie istniejg. Koszty nie musza
catkowicie lub bezposrednio by¢ ponoszone przez kierowcdéw, ale przestrzen generuje koszty, ktore
przektadaja sie na przyklad na wyzsze ceny za produkty i ustugi w centrach handlowych, lub w dopta-
tach podatnikéw w zakresie przestrzeni parkingowych na drogach publicznych. Srednie dofinansowa-

nie do parkingéw w Europie wynosi 300 euro w przeliczeniu na podatnika rocznie.

1. Wlasciwe zarzadzanie parkingami samochodowymi jest wazne celem kontrolowania przeptywu
ruchu w zaludnionych obszarach miejskich. Bez tego, przestrzen parkingowa jest trudna do znale-
zienia, a przestrzen ogélnodostepna staje si¢ zatloczona.

2. Obiekty parkingowe poza ulicami, jezeli s zapewniane przez profesjonalnych dostawcéw, to po-
winny stanowi¢ miejsce o najwyzszej jakosci i bezpieczenstwie dla samochodoéw.

3. Obiekty parkingowe poza ulicami zapewniajg lepsza elastyczno$¢ czasowa w poréwnaniu do
obiektow parkingowych na ulicach.

4. Jezeli obiekty parkingowe poza ulicami maja odpowiedni priorytet w planowaniu przestrzennym,
to ruch na ulicach odbywa si¢ w sposob plynny i swobodny, chodniki dla pieszych sa dobrej jako-

$ci, a okoliczny biznes uzyskuje wlasciwe wsparcie.
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PRZESEANIA SEKTORA

PARKINGOWEGO
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Konsumenci

DOCELOWI ODBIORCY

Opinia publiczna/politycy

EPA

Interesariusze/sprzedawcy

A. Zapotrzebowanie przekracza

dostepna przestrzen

B. Zmiana zachowania poprzez

budowanie swiadomosci

C. Zajmowanie miejsca jest
uzaleznione od czasu

D. Ceny oparte na wartosci dla
korzysci

E. Parkingi na i poza ulica; je-
den zintegrowany zbiér opcji

A. Nieograniczona przestrzen
parkingowa zagraza prze-
strzeni publicznej

B. Wbudowane wielopoziomo-
we parkingi samochodowe

C. Podziemne parkingi samo-
chodowe

A. Koszty wbudowanych obiek-
tow parkingowych

B. Catkowity koszt parkingo-
wy, bezptatne parkingi nie
istniejg

A. Wskazowki ograniczajg ruch
zwigzany z poszukiwaniami

B. Parkowanie w garazach jest
bezpieczniejsze niz parkowa-
nie na parkingach na ulicach.

1. Zagospodarowanie oraz dostepnos$¢ obszaréw miejskich

Trudnosci w znalezieniu miej-

sca parkingowego, ruch zwigza-

ny z btagdzeniem

Ruch zwigzany z btadzeniem,
zanieczyszczenia, $rodowisko

Przestrzen zajmowana przez
pracownikéw, brak dostepu dla
konsumentéw

Akceptacja ptatnych parkingéw
dzieki lepszej wartosci pienia-
dza

Spéjne egzekwowanie

Schematy transportu pracowni-
kew

Parkowanie na czas 8 godzin
kosztuje wiecej niz parkowanie
na 2 do 3 godzin

Ceny uzaleznione od czasu,
stawka dzienna minimum 8 do
10 godzin

Parking wymienny utatwia do-
step dla konsumentow

Najblizszy parking w najnizszej
cenie

Strefy cenowe dla parkingéw

Sprzedawcy moga refundowac
parking dla konsumentéw

Informowanie o opcjach w za-

kresie parkingéw na i poza ulica

Spojne schematy cenowe dla
stawek i grzywien (grzywna >
maks. stawka dzienna)

2. Jako$¢ miejskiej przestrzeni publicznej

Duze miejsca parkingowe

Zmniejszenie komercyjnego za-

Ulice handlowe bez zaparkowa-
nych samochoddw sg bardziej

zwiekszajg odlegtos¢ gospodarowania terenu doceniane przez klientéw cen-
tréw handlowych
Krétsze odlegloscl Lepsze wskazniki zagospodaro- | Integracja ze sklepami, bezpo-

wania terenu

$redni dostep

Bezposredni dostep do miejsca
docelowego na gérze, bezpie-
czenstwo, o$wietlenie i komfort
wewnatrz

Brak ograniczen architektonicz-
nych

Integracja ze sklepami, bezpo-
Sredni dostep

3. Koszty oraz przydziat

Swiadomos¢ dotyczy parkin-
géw w domach

Partnerstwo Publiczno-Prywatne

w zakresie finansowania i dziatal-

nosci obiektéw parkingowych

Wspétdzielenie kosztéw parkin-
gowych z konsumentami po-
przez programy lojalno$ciowe

Swiadomos¢ dotyczy parkin-
géw w domach

Zwiekszone koszty pozwolen
na parkowanie na ulicach dla
mieszkancow

Niezamierzone efekty uboczne,
nieupowaznione uzytkowanie
parkingéw

4. Zrbwnowazenie i bezpieczenstwo

tatwiejsza mozliwo$¢ znalezie-

nia wolnego miejsca, mniej zde-

nerwowania

Mniejszy ruch zwiazany z poszu-
kiwaniami i emisja gazow w cen-
tralnych obszarach miejskich

tatwiejszy dostep do sprzedaw-
cow i biur, oszczedno$¢é czasu

Mniejszy wskaznik kradziezy
aut i wkamar, mniej wypadkow
z udziatem rowerzystéw i kie-
rowcow

Zmniejszenie wskaZnika wy-
padkéw, bezpieczniejsze prze-
mieszczanie sie rowerzystow

Bezpieczne $rodowisko ruchu
uatrakeyjnia obraz obszaru miej-
skiego
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